AYUMTAMIENTO

CERTIFICADO
Expediente n2: Organo Colegiado: FECHA DE LA SESION
JGL/2025/40 La Junta de Gobierno Local 7 de octubre de 2025.

VALENTIN LUELMO DOMINGUEZ, Vicesecretario General acctal. del Ayuntamiento de Zamora,
del que es su Alcalde-Presidente D. Francisco Guarido Vifiuela,

HASH: b86727e4cd599caf9026790a93f84275
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Vicesecretario General Acctal.
Fecha Firma: 08/10/2025

CERTIFICO:

Que en la sesion de la Junta de Gobierno Local celebrada en la fecha arriba indicada,
se adoptaron, entre otros (en extracto), los siguientes acuerdos:

1.- EXPEDIENTE JGL/2025/39. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE

FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025.

Se acuerda, por unanimidad de los asistentes (9 del total de 9), aprobar el acta de la sesién
anterior de fecha 30 de septiembre de 2025 en los mismos términos en que quedd
redactada.

2.- CONTRATACION:

2.1.- EXPEDIENTE 2657/2025. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION DEL
PROYECTO DE REHABILITACION Y REORDENACION DE ESCALERA 1 DE PENA
TREVINCA.

(...)
VOTACION:

HASH: 190fa06104824cdf7¢c56e59d10eaf415

Francisco Guarido Vifiuela (2 de 2)

Alcalde
Fecha Firma: 09/10/2025

VOTOS A FAVOR: nueve (9), correspondientes al Grupo Municipal de Izquierda Unida (7) y al
Grupo Municipal Socialista (2).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (9 del total de 9),
adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO: APROBACION DEL PROYECTO DE REHABILITACION Y REORDENACION DE
ESCALERA 1 DE PENA TREVINCA redactado por el Arquitecto (...) firmado digitalmente con
fecha 27 de agosto de 2025, ascendiendo su presupuesto base de licitacién a la cantidad de
166.129,30 € a la vista del informe favorable emitido por la Arquitecta Técnica del Servicio
de Obras y Pavimentacién de Vias Pulblicas, en fecha 29 de septiembre de 2025.
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AYUMTAMIENTO

SEGUNDO: Una vez que se haya aprobado el replanteo, ordenar el inicio de la tramitacién del
contrato.

TERCERO: Dar traslado del presente acuerdo a los Departamentos Municipales competentes
para su conocimiento y efectos oportunos.

3.- URBANISMO:

3.1.- EXPEDIENTE 12674/2024. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION DE

CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA LEGALIZACION Y TERMINACION DE

OBRAS DE REHABILITACION INTEGRAL DE EDIFICIO PARA CAMBIO DE USO

COMERCIAL A RESIDENCIAL COLECTIVO (5 VIVIENDAS, 7 APARTAMENTOS Y LOCAL
COMERCIAL) EN C/MAGISTRAL ROMERO 2.

(..)
VOTACION:

VOTOS A FAVOR: nueve (9), correspondientes al Grupo Municipal de Izquierda Unida (7) y al
Grupo Municipal Socialista (2).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (9 del total de 9),
adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - Conceder a (...) en representacién de REVILLA COMERCIAL, C.B. Licencia
urbanistica para Legalizacién y Terminacién de Obras de Rehabilitacién Integral de edificio
para cambio de uso comercial a Residencial Colectivo (5 viviendas, 7 apartamentos y local
comercial) en C/Magistral Romero, 2, (parcela catastral 1488613TL7918N0001WZ), sin
perjuicio de la imposicién de la sancién que corresponda por la ejecucién de obras
careciendo de licencia municipal, con estricta sujecién a la siguiente documentacién técnica:
"PROYECTO de LEGALIZACION de obras de vaciado de edificio y BASICO y EJECUCION de
Rehabilitaciéon de edificio para cambio de uso a viviendas", visado por COAL el 16 de agosto
de 2024 y copia presentada el 19 de agosto de 2024, excepto los archivos:
EJE_Memoria_v03_firmado

EJE_CTE_vO3corregido_firmado

EJE_GResiduos_firmado

EJE_02_firmado (plano EO02 Plantas Estado Reformado)

EJE_03_firmado (plano EO3 Plantas Estado Reformado)

EJE_O05_firmado (plano EO5 Alzados Estado Reformado)

EJE 12 firmado (plano E12 Instalaciones Plantas 1-4)
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AYUMTAMIENTO

EJE_13_firmado (plano E13 Instalaciones Plantas 5-8)
Presupuesto y mediciones firmado

e "DOCUMENTACION MODIFICADA de Proyecto de Legalizacién de obras de vaciado de
edificio y Basico y Ejecucién de Rehabilitacién de edificio para cambio de uso a viviendas”,
visado por el COAL el 4 de Abril de 2025 y copia presentada el 4 de Abril de 2025, excepto
los archivos:

EJEO2Sotano_firmado (plano EQ2 Planta Sétano)

EJEO3Baja_firmado (plano EO3 Planta Baja)

EJEO4Primera_firmado (plano EOQ4 Planta Primera)

EJEO5Seg_firmado (plano EO5 Planta Segunda y Tercera)

EJEO6Cuarta_firmado (plano E06 Planta Cuarta)

EJEO7Quinta_firmado (plano EO7 Planta Quinta y Sexta)

EJEO8CubRef firmado (plano EO8 Cubierta Reformada)

EJEO9AIzadosRef firmado (plano EQ9 Alzados Reformado)

EJE13MCarpinterias_firmado (plano E13 Memoria Carpinterias)

e "DOCUMENTACION MODIFICADA 22 de Proyecto de Legalizacién de obras de vaciado de
edificio y Basico y Ejecucién de Rehabilitacién de edificio para cambio de uso a viviendas”,

visado por el COAL 28 de Julio de 2025 y copia presentada el 29 de Julio de 2025, completa.

Las obras deberan ejecutarse bajo la direccién facultativa de la Arquitecta (...) y de los
Arquitectos Técnicos (...) y (...), debiendo tener en cuenta:

A.- El contenido del informe arqueoldgico emitido por la Arquedloga del Servicio T. de Cultura
y Turismo que indica:

1.- El edificio objeto del proyecto se situa intramuros del segundo recinto amurallado, en las
inmediaciones de la desaparecida puerta de Santa Clara, en el &mbito de expansién urbana
de la ciudad en época pleno-medieval.

2.- Por los datos de la memoria, en especial lo cotejado en el cuadro de superficies, donde se
habla de una planta sétano y en el plano E-16, donde se grafia el hueco de ascensor, no se
considera necesario llevar a cabo ningun tipo de actividad arqueoldgica.

3.- En cualquier caso, se notificara al Servicio T. de Cultura, Turismo y Deportes de Zamoraz

~
o

el inicio de las obras, asi mismo se recuerda que es de obligado cumplimiento lo previsto enz
el art.? 38 de la Ley 7/2024, de 20de junio, de Patrimonio Histdérico de Castilla y Ledn, sobre
Hallazgos casuales y art.? 124 del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
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B.- Los niveles sonoros ambientales a considerar en el entorno del edificio por referencia a
mapa de ruido del municipio son Ld 65-70 dB(A) (Ruido total).
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AYUMTAMIENTO

C.- Las actuaciones propuestas se ajustaran a las rasantes y a las alineaciones oficiales del
edificio sin sobrepasar esta.

El acuerdo de ajuste de la rasante de la calle a la rasante del portal se ejecutara interior a la
alineacidn oficial.

D.- En el portal del edificio residencial colectivo (articulo 60 del PGOU la altura libre
no sera inferior a 2,50 m. Si el plano inclinado proyectado superase la pendiente
del 4%, debera tener las caracteristicas exigibles a una rampa.

E.- Respecto a la escalera (articulo 61 del PGOU), se recuerda que la dimensién en la
contrahuella no sera superior a 18,50cm y la dimension de la huella no sera
inferior a 28,0 cm, medida en el eje de los tramos curvos.

F.- La adecuaciéon del local a un uso concreto requerird de la presentacién de la
documentacién necesaria, toda vez que se trata de obras no definidas en el proyecto.

G.- El armario para contadores centralizados de abastecimiento de agua se
ajustara a lo establecido en el Reglamento regulador de los Servicios Municipales
de Abastecimiento de agua potable y saneamiento de Zamora (BOP 21 de Julio de
2016).

H.- Respecto a las determinaciones requeridas para el uso Residencial Colectivo (Articulo
72.2 del PGOU) se recuerda:

* En las zonas de cocina, por proyectarse como estancia-comedor-cocina, debe instalarse un
ventilador centrifugo con salida a cubierta que asegure la extraccién de 300 m3/h.

* Los huecos de las habitaciones vivideras a via publica deben tener una superficie
acristalada no inferior a 1/10 la superficie Gtil de la habitacién.

e La instalacién de ventilacién de los bafios no disminuird la altura libre de las piezas
habitables por debajo de 2,50m.

I.- En relacién el Plan Especial de Proteccién del conjunto Histérico de Zamora, y
considerando que obras propuestas deben adaptarse a dicha normativa de proteccién en
todo lo que resulte compatible con la intervencién, se recuerda:

* La pendiente de la cubierta no sera superior al 35%

» Los remates de cubierta se ejecutaran con teja o mediante planchas de zinc o plomo (esta
prohibido la utilizacién de pinturas de caucho).

» Las carpinterias de las ventanas en plantas altas deben estar todas en el mismo plano; el
color de las carpinterias sera oscuro y mate.

* Los canalones y bajantes visibles al exterior estan descritas en los alzados y en los planos
de planta de cubiertas.

* Los hastiales de cubierta al descubierto se protegerdn mediante revocos de mortero y
pintura en colores acordes con la fachada.
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AYUMTAMIENTO

 Las antenas no seran visibles desde la via publica.

» Se prohibe la colocacién de todo tipo cableado, cajas de contadores, de proteccién, etc.,
instalaciones de gas y televisién en fachadas, debiéndose hacer por el interior de los
edificios, o bien empotradas sin que se acusen al exterior (Art. 4.13); la rehabilitacién del
edificio incluira la retirada del cableado que discurre por la fachada.

J.- Se recuerda por tratarse de un cambio de uso deben cumplirse las condiciones de
Seqguridad de Utilizacién y Accesibilidad (CTE DB SUA).

K.- Por tratarse de un cambio de uso, deben cumplirse las condiciones de
Seguridad en caso de incendio (CTE DB SI):

* La adecuacién del local comercial de planta baja a un uso concreto hard necesaria la
sectorizacién entre los sectores de riesgo de incendio distinto.

* La escalera, por deber cumplir las condiciones de escalera protegida, debe tener una
superficie util de ventilacion no inferior a 1,0 m2.

» Las puertas situadas en los recorridos de evacuaciéon deben disponer de un dispositivo de
facil apertura desde el lado de la evacuacién.

L.- Por tratarse de un cambio de uso, deben cumplirse las condiciones de
Salubridad (CTE DB HS) se recuerda:

» Las viviendas dispondrdn de espacio para el almacenamiento inmediato de todas las
fracciones de residuos.

* En las viviendas debe garantizarse la calidad del aire interior.

M.- Por tratarse de un cambio de uso deben cumplirse las condiciones de Ahorro
de Energia (CTE DB HE) para lo cual:

e Las instalaciones de iluminacién en los espacios comunes cumplirdn las condiciones
exigibles en DB HE 3.

» Por tratarse de un edificio que tendra una demanda de ACS superior a 100 l/dia, debera
cubrir la demanda de agua caliente sanitaria con energia renovable en el porcentaje
necesario.

N- Se advierte que esta Licencia no ampara la ejecuciéon de obras sobre via publica
ni la colocacion de vallados u ocupacién de via publica y modificacién o
interferencias con el trafico, debiendo solicitar para ello las autorizaciones que resultaren
oportunas (Licencia Municipal de Obra Menor, liquidacién de las correspondientes tasas...),
contando con ellas antes de proceder su colocacién.

Para el estacionamiento de camiones durante la ejecucién de las obras se habilitard una
zona destinada a tal efecto, separada del trafico peatonal y convenientemente sefializada de
acuerdo con la Normas 8.3 “Sefializacién de Obras” de la Instruccién de Carreteras y que
deberé contar con el visto bueno de la Policia Municipal.
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Durante la ejecucién de las obras se garantizaran los itinerarios peatonales en condiciones
de accesibilidad y seguridad segun lo establecido en los articulos 39 y siguientes de la Orden
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AYUMTAMIENTO

TMA/851/2021, de 23 de julio por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados.

O.- Es obligado dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccién y
demolicién.

P.- Las obras se reiniciaran antes de seis meses, una vez iniciadas, no se paralizaran por mas
de seis meses y finalizardn antes de VEINTISEIS MESES contados desde el dia siguiente al de
notificaciéon de la autorizacién.

SEGUNDO. - Debera cumplir los servicios urbanisticos determinados por los técnicos de
Servicio Municipal de Obras y Pavimentacién de Vias Publicas en sus informes de fecha 13 de
agosto y 30 de septiembre de 2025, de los que se adjunta copia.

TERCERO. Deberd colocar en el exterior de las obras, en el acceso a las mismas, en lugar
visible desde via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o terceros, un cartel informativo
con el contenido, forma y dimensiones establecidas en el Anexo X de la Ordenanza Municipal
reguladora de las licencias urbanisticas y las declaraciones responsables de obras (BOP n¢
99 de 31 de agosto de 2018.

Asimismo, comunicara al Ayuntamiento el inicio de las obras.

CUARTO. - Comunicar la presente resolucién a la interesada y al Sr. Mayor Jefe de la Policia
Municipal para su conocimiento y efectos oportunos.

ANEXO 1: Informe del Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas de fecha 13 de
agosto de 2025, y que dice asi (en extracto):

“En relacién con el abastecimiento de agua potable y el saneamiento de aguas residuales y
pluviales, se observa que en la documentacién técnica presentada se hace constar que la
parcela cuenta con las correspondientes acometidas de abastecimiento y saneamiento a las
redes generales existentes en el entorno y que las mismas se mantendran no siendo
necesario por tanto la ejecucion de nuevas acometidas a la parcela.

En relacién con la pavimentacion se limitara a reponer los pavimentos que se vean afectados
por la ejecucién de las obras, reposicién que se llevard a cabo con materiales y secciones
estructurales idénticas a las existentes en la actualidad, teniendo en cuenta que en caso de
afectar a pavimentos de mezclas bituminosas en caliente, éstas deberan reponerse
mediante extendedora.

Todas las actuaciones de urbanizacién y dotacidn de servicios se ejecutaran en virtud de las
estipulaciones vigentes de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, manteniendo en todo momento la
continuidad y caracteristicas del itinerario peatonal accesible.

En cualquier caso, mantendré durante la ejecucién de las obras el estado del pavimento en
perfecto estado de conservacién, debiendo realizar para ello las actuaciones que se
consideren convenientes tan pronto como se produzca un menoscabo en el mismo como
consecuencia de la ejecucién de las obras.
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AYUMTAMIENTO

CON ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE _CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA PUBLICA
DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA.”

ANEXO 2: Informe de la Sra. Jefa del Servicio de Obras y Pavimentaciéon de Vias
Publicas, de fecha 30 de septiembre de 2025, y que dice asi (en extracto):

“En relacién con la a licencia urbanistica por procedimiento ordinario para legalizacién y
terminacién de obras de rehabilitacion de edificio para cambio de uso a viviendas en calle
Magistral Romero n°2 esquina con calle Cortinas de San Miguel, promovida por Revilla
Comercial C.B., y a los efectos del correspondiente Certificado de Servicios Urbanisticos, en
lo que respecta al alumbrado exterior, en dicha via publica el alumbrado exterior existente
es suficiente. En ninguna de las dos fachadas del edificio, ni Magistral Romero n°2 ni
Cortinas de San Miguel, existe linea area de alumbrado, ni tampoco existe ningun punto de
luz, por lo que no existe afeccién alguna al alumbrado publico.

En cualquier caso, si las instalaciones se vieran afectadas durante la ejecucién de las obras,
debera ponerse en contacto con el Servicio de Obras y Pavimentacién de Vias Publicas
municipal para la ejecucién de los trabajos que fuesen necesarios para restituir las
instalaciones a su estado original.

No obstante, se deberd tener en cuenta el cableado de otros servicios que discurran por la
fachada de la parcela, los cuales han de ser restituidos definitivamente al solicitar
declaracién responsable de 12 ocupacién teniendo en cuenta el cumplimiento del art 4.13 de
las Ordenanzas del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico que indica que “Se
prohibe la colocacién de cualquier tipo de cableado, cajas de contadores, de proteccién,
etc... instalaciones de gas y television en fachadas, debiéndose hacer por el interior de los
edificios, o bien empotradas, sin que se acusen al exterior”. Lo cual implica la prohibicién de
tendidos vistos en fachada.

CON _ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE _CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA PUBLICA
DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA.”

3.2.- EXPEDIENTE 3813/2025. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACION DE
CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA DERRIBO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN C/NUESTRA SENORA DE LAS MERCEDES 25.

(...)

VOTACION:

VOTOS A FAVOR: nueve (9), correspondientes al Grupo Municipal de Izquierda Unida (7) y al
Grupo Municipal Socialista (2).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (9 del total de 9),
adopta el siguiente

ACUERDO:
PRIMERO. - Conceder a (...) Licencia Urbanistica para Derribo de vivienda unifamiliar en C/
I

Nuestra Sefiora de las Mercedes, 25 (Parcela Catastral 03967 03), con estricta sujecién a
Proyecto de Derribo presentado, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el 13 de febrero
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AYUMTAMIENTO

de 2025 y documentacién complementaria visada el 27 de agosto de 2025, bajo la direccién
facultativa de la Arquitecta (...), debiendo cumplir las siguientes prescripciones:

A) Deberd realizarse el derribo preferentemente a primeras horas de la mafiana, debiéndose
ademads solicitar autorizacién expresa, una vez concedida la Licencia de Derribo, para la
ocupacién de la via publica y modificacién o interferencias con el trafico.

B) Debera regar el edificio convenientemente a fin de evitar la produccién de polvo.

C) Se recuerda el cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la producciéon y gestién de los residuos de construccién y
demolicién.

En especial se indica que los materiales del derribo deberan ser transportados al vertedero
en vehiculos especialmente adecuados a fin de que no se desprendan en la via publica.

D) Puesto que en las construcciones a demoler existen placas de fibrocemento, tal y como se
aprecia en las fotografias presentadas, deberdn seguirse las condiciones que se establecen
en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto y
deberd acreditarse la correcta retirada y gestidon de estos residuos.

E) Debera construirse un cerramiento coincidente con los limites exteriores de la parcela en
las condiciones establecidas en el art. 95 de la Normativa de la Revisiéon del Plan General de
Ordenacién Urbana.

F) No se realizara ninguna obra de vaciado de solar.

G) Antes y durante la ejecucién del derribo deberan adoptarse las suficientes medidas de
seguridad en edificios colindantes.

H) Una vez terminado el derribo se procederd a la reparaciéon de todos los desperfectos
ocasionados en las edificaciones colindantes, debiendo proceder al revoco de las zonas cuyo
acabado no garantice la proteccién ante la agresiéon de los agentes atmosféricos. Conforme
al art. 86 de la Normativa de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana no es
admisible el acabado con espuma rigida de poliuretano.

I) Debera protegerse la fachada mediante lonas o redes a fin de garantizar la seguridad en la
via publica.

J) Para la retirada de la instalacién de alumbrado publico de la fachada, si lo hubiera, debera
ponerse en contacto con la Oficina Municipal de Obras y Pavimentacién de Vias Publicas.

K) Para el estacionamiento de los camiones durante el desescombro de lo derribado se
deberd habilitar una zona destinada a tal efecto separada del trafico peatonal
convenientemente sefalizada de acuerdo con la Norma de Carreteras 8.3-IC “Sefalizacién
de Obras” y que debera contar con el visto bueno de la Policia Municipal.

L) Asi mismo, la obra garantizard las condiciones establecidas en los articulos 39 y siguientes
de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los
espacios publicos urbanizados.

M) Los plazos méximos de ejecucién de las obras, contados desde el dia siguiente al de la
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AYUMTAMIENTO

notificacién de la concesién de la Licencia Municipal de Derribo, serdn los siguientes: seis
meses para el inicio y 1 MES para la realizacién de las obras, que no podran interrumpirse
una vez empezadas.

SEGUNDO. - Deberd comunicar al Ayuntamiento el inicio de las obras y disponer en el
recinto de las obras de copia de la licencia urbanistica concedida.

3.3.- EXPEDIENTE 3838/2025. PROPUESTA DE ACUERDO DE,APROBACION DE
CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA

UNIFAMILIAR, GARAJE Y PISCINA EN C/DIEGO DE SAAVEDRA FAJARDO 8.
(...)
VOTACION:

VOTOS A FAVOR: nueve (9), correspondientes al Grupo Municipal de Izquierda Unida (7) y al
Grupo Municipal Socialista (2).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (9 del total de 9),
adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - Conceder a (...) y (...) Licencia Urbanistica para Construccién de vivienda
unifamiliar, garaje y piscina en C/ Diego de Saavedra Fajardo, 8, parcela catastral
2013239TM7021S, con estricta sujecién a la siguiente documentacién técnica:

e "PROYECTO BASICO y DE EJECUCION de Vivienda Unifamiliar” visado el 20 de Febrero de
2025, copia presentada el 4 de Marzo de 2025 excepto:
MEMORIA CTE

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

PLANOS 02 PLANTA BAJA

03 PLANTA PRIMERA

04 PLANTA CUBIERTAS

05 ALZADO SUR, SECCION AA’

06 ALZADO NORTE, SECCION CC’

07 ALZADO, SECCION DD’

08 PLANTA BAJA. SANEAMIENTO y FONTANERIA

09 PLANTA PRIMERA, SANEAMIENTO y FONTANERIA

10 PLANTA BAJA. ELECTRICIDAD y CTE DB SI

11 PLANTA PRIMERA. ELECTRICIDAD y CTE DB Sl

12 PLANTA BAJA. CALEFACCION y CTE DB HS

13 PLANTA PRIMERA. CALEFACCION y CTE DB HS

16 MEMORIA DE CARPINTERIA

e "DOCUMENTACION MODIFICADA de Proyecto Basico y de Ejecucién de Vivienda
Unifamiliar” visada el 18 de Marzo de 2025, copia presentada el 19 de Marzo de 2025
completa.

e "DOCUMENTACION MODIFICADA 22 de Proyecto Bésico y de Ejecucién de Vivienda
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AYUMTAMIENTO

Unifamiliar” visado el 10 de Septiembre de 2025, copia presentada el 11 de Septiembre de
2025 completa.

Las obras se ejecutardn bajo la direccién facultativa del Arquitecto (...) y del Arquitecto
Técnico (...), debiendo cumplir las siguientes prescripciones:

A.- Las obras se ejecutaran en las alineaciones y rasantes oficiales.

B.- Se recuerda que la parcela resultante de la Segregacién autorizada tiene una superficie
de 276,0 m2 y una edificabilidad asignada de 179,40 m2 que no deberd ser sobrepasada.

C.- Respecto al uso garaje-aparcamiento se indica que la puerta de vehiculos no invadird via
publica en una altura inferior a 1,80 m durante su apertura, y una vez abierta no podrd
sobresalir de la alineacién oficial por debajo de 2,50 m desde la rasante de la acera. (Art.
39.1 PGOU)

D.- Respecto al uso Residencial Unifamiliar (Art. 72.1 PGOU) se indica que, por no estar
compartimentada la cocina respecto al salén, debe instalarse un ventilador centrifugo
que asegure la extraccion de 300 m3/h.

E.- En cumplimiento de las Exigencias Basicas de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad
(DB SUA), se indica:

* En los umbrales de las puertas la altura libre minima sera de 2,0 m. (DB SUA 2.1.1.2).
* Las puertas de salida de la vivienda y del garaje deben tener un ancho de paso no inferior
a 0,80m. (DB SI 3.4).

F.- Se recuerda que para cumplir las exigencias Basicas de Salubridad (DB HE) “las bombas
de calor destinadas a la produccion de ACS, para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria y cumplir las exigencias de contribucién minima de energia
renovable, deben disponer de un valor de rendimiento medio estacional
(SCOPdhw) igual o superior a 2,5 cuando sean accionadas eléctricamente e igual o
superior a 1,15 cuando sean accionadas mediante energia térmica.” DB HE 4.3.1

G.- En cumplimiento de la Ley 5/2009 de 4 de Junio del Ruido de Castilla y Ledn, Articulo 29,
se recuerda que junto con la Declaracién Responsable de Primera Ocupacién deberd
presentarse un informe de ensayo realizado por una Entidad de Evaluacién Acustica.

H.- Se advierte que esta Licencia Municipal no ampara la ejecucion de obras sobre via
publica ni la colocaciéon de vallados con ocupacién de via publica, debiendo solicitar para
ello las autorizaciones que resultaren oportunas (Licencia Municipal de Obra Menor,
liquidacién de las correspondientes tasas...), contando con ellas antes de proceder su
colocacién.

I.- Las obras se iniciardn antes de los seis meses, no se interrumpiradn por mas de seis meses
y finalizaran antes de VEINTICUATRO MESES contados desde el dia siguiente al de
notificacién de la concesién de la Licencia Municipal de Obras solicitada.
SEGUNDO. - En cuanto a los servicios urbanos con los que debe dotar a la parcela paraZs$
alcanzar la condicién de solar, cumplird lo sefialado en los informes emitidos por los técnicos
municipales del Servicio de Obras y Pavimentacién de Vias PuUblicas que se adjuntan al
presente acuerdo.
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TERCERO. - Se le recuerda la obligacién de disponer en obra del acuerdo de concesién de la
licencia y de colocar en el exterior, en el acceso a la obra, en lugar visible desde la via
publica y sin riesgo para la seguridad vial o de terceros un cartel informativo con el
contenido, forma y dimensiones establecidas en el Anexo X de la Ordenanza Municipal
reguladora de las licencias urbanisticas y declaraciones responsables de obras (BOP 31 de
agosto de 2018)

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 de la Ordenanza Municipal Reguladora
de las Licencias Urbanisticas y las Declaraciones Responsables de Obra, tiene la obligacién
de comunicar a este Ayuntamiento la fecha de inicio de las obras, a los efectos del control de
su ejecucion.

ANEXO 1: Informe del Sr. Ingeniero Técnico Industrial Municipal de fecha 20 de
agosto de 2025, y que dice asi (en extracto):

“En relacion con la solicitud de licencia urbanistica por procedimiento ordinario para
construccién de vivienda unifamiliar, garaje y piscina en calle Diego de Saavedra y Fajardo
n230 (D) Sector Los Navajos, parcela 9-2-4, promovida por (...) y (...), en lo que respecta al
alumbrado exterior, en dicha via publica es suficiente y se encuentra soterrado bajo la acera
y del lado de la parcela en cuestion. Por ello, si como consecuencia de la nueva construccion
fuera necesario modificar la ubicacién de alguna farola que pudiera afectar a un acceso de
vivienda, como puede ser el garaje, entonces realizaréa a su costa los trabajos de
infraestructura necesarios para ello (nueva cimentacién, arqueta y canalizacién).
Posteriormente nuestra empresa de conservacidon procedera a la restitucién del punto de luz
en la nueva ubicacién.

En cualquier caso, si las instalaciones se vieran afectadas durante la ejecucién de las obras,
deberd ponerse en contacto con el Servicio de Obras y Pavimentacién de Vias Publicas
municipal para la ejecuciéon de los trabajos que fuesen necesarios para restituir las
instalaciones a su estado original.

También se preocupard de que los cables de otros suministros tales como comunicaciones
y/o energia eléctrica se encuentren instalados definitivamente previamente a la solicitud de
Declaracién Responsable de 12 Ocupacidn.

CON ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA PUBLICA
DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA.”

ANEXO 2: Informe del Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal de fecha
29 de septiembre de 2025, que dice asi (en extracto):

“La parcela se encuentra ubicada dentro del Plan Parcial "Los Navajos" de reciente
desarrollo, no obstante, y en el caso de que la misma no cuente con las acometidas de
abastecimiento, saneamiento de aguas residuales y aguas pluviales a pie de parcela por ser
resultado de una segregacién, deberd realizarse acometida a la red general de
abastecimiento de agua potable y acometidas independientes a las redes de saneamiento de
aguas residuales y aguas pluviales, respectivamente.

es/

ica

En relacion con el abastecimiento de agua potable deberd realizar nueva acometida
domiciliaria a la tuberia de fundicién ductil de 100 mm. de diametro existente que trascurre
por la acera mds préxima a la parcela en la calle Diego de Saavedra y Fajardo.

En relacién al saneamiento de aguas residuales y pluviales deberd ejecutar sendas
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AYUMTAMIENTO

acometidas domiciliarias independientes, debiendo realizar previamente la separaciéon de
dichas aguas dentro de la propia vivienda, a las redes generales de saneamiento de aguas
residuales y aguas pluviales existentes que transcurren por la calzada de la calle Diego de
Saavedra y Fajardo, debiéndose realizar ambas acometidas con tuberia de PVC corrugado
exterior y liso interior en color teja de 200 mm. de didmetro y rigidez circunferencial SN8.

En relacién a la pavimentacion se limitard a reponer los pavimentos que se vean afectados
por la ejecucién de las obras, reposicién que se llevard a cabo con materiales y secciones
estructurales idénticas a las existentes en la actualidad, teniendo en cuenta que en caso de
afectar a pavimentos de mezclas bituminosas en caliente, éstas deberdn reponerse
mediante extendedora.

El vado para acceso de vehiculos a garaje (en el caso de que este fuera autorizable y la
vivienda pueda disponer de la correspondiente placa de vado identificativa) se debera
ejecutar sin modificar la rasante existente en el resto de la acera y con unas dimensiones
que respeten en todo momento las del itinerario peatonal accesible medido desde la fachada
de la edificaciéon (minimo 1,80 metros medidos desde fachada) segun las estipulaciones en
materia de accesibilidad vigentes en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacidn
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

En este caso, y debido a que por las dimensiones de la acera existente no se puede
mantener el itinerario peatonal accesible con una anchura minima de 1,80 metros medidos
desde la fachada de la edificacién sin modificar la rasante de la acera, el vado de acceso al
garaje se resolverd mediante el rebaje de la totalidad de la acera hasta un plano con una
pendiente transversal madxima del 2% y una elevacién minima de 3 cm. respecto de la
calzada, mediante la utilizacién de dos planos con pendientes longitudinales de hasta el 10%
para tramos de hasta 2,00 m. y del 8% para tramos de hasta 3,00 m., segun el detalle
adjunto.

VADO DE DOS PLANOS

ALINEACION DE LA EDIFICACION

=
S
VISTAEN PLANTA ACERA oy A n
o <2% 2
o
=

BORDILLO

CALZADA L—rl‘
ICHURA DE PUERTA +1,00 m

ANCHURA DE PUERTA
2,50 | 050
Al hl

VISTAEN ALZADO

cota ACERA existente

p. max.8-10% p. max.8-10%
BORDILLO == —=

Hmin. =0,03 m.

/
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En cualquiera de los casos el bordillo en la zona del vado de acceso tendrd una altura
minima de 3 cm. con respecto de la calzada y la longitud total del vados correspondiente a la
anchura de la puerta de acceso mas 50 centimetros a cada lado de la misma.

Ol

Todas las actuaciones de urbanizacion y dotacion de servicios se ejecutaran en virtud de las
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AYUMTAMIENTO

estipulaciones vigentes de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, manteniendo en todo momento la
continuidad y caracteristicas del itinerario peatonal accesible.

En cualquier caso, mantendrd durante la ejecucién de las obras el estado del pavimento en
perfecto estado de conservacién, debiendo realizar para ello las actuaciones que se
consideren convenientes tan pronto como se produzca un menoscabo en el mismo como
consecuencia de la ejecucién de las obras.

CON _ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA PUBLICA
DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA. “

3.4.- EXPEDIENTE 4393/2024. PROPUESTA DE ACUERDO DE APROBACI(:)N DE
CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA PARA DERRIBO Y CONSTRUCCION DE

VIVIENDA UNIFAMILIAR CON GARAJE (1 PLAZA) EN C/MERINAS 10.
(...)

VOTACION:

VOTOS A FAVOR: nueve (9), correspondientes al Grupo Municipal de Izquierda Unida (7) y al
Grupo Municipal Socialista (2).

VOTOS EN CONTRA: ninguno.

ABSTENCIONES: ninguna.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros presentes (9 del total de 9),
adopta el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. - Conceder a (...) y (...) Licencia Urbanistica para Derribo y Construccién de
vivienda unifamiliar con garaje (1 plaza) en C/ Merinas, 10, Parcela Catastral 04941 23, con
estricta sujecién al Proyecto Técnico presentado, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
el 1 de marzo de 2024 y documentacién complementaria visada el 3 de abril, el 12 de mayo
y el 25 de agosto de 2025.

Las obras se ejecutaran bajo la direccién facultativa de los Arquitectos (...) y (...), DEBIENDO
DESIGNAR LOS PROMOTORES Y COMUNICAR AL AYUNTAMIENTO CON CARACTER
PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR
EL/LA ARQUITECTO TECNICO DIRECTOR/A DE LA EJECUCION DE LA OBRA.

En la ejecucién de las obras, se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

A) Deberd realizarse el derribo preferentemente a primeras horas de la mafiana, debiéndose
ademas solicitar autorizaciéon expresa, una vez concedida la Licencia de Derribo, para laz
ocupacién de la via publica y modificacién o interferencias con el trafico.

B) Debera regar el edificio convenientemente a fin de evitar la produccién de polvo.

C) Se recuerda el cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de

febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccién y
demolicién.
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AYUMTAMIENTO

En especial se indica que los materiales del derribo deberdn ser transportados al vertedero
en vehiculos especialmente adecuados a fin de que no se desprendan en la via publica.

D) Antes y durante la ejecucién del derribo deberdn adoptarse las suficientes medidas de
seguridad en edificios colindantes.

E) Una vez terminado el derribo se procederd a la reparaciéon de todos los desperfectos
ocasionados en las edificaciones colindantes, debiendo proceder al revoco de las zonas cuyo
acabado no garantice la proteccién ante la agresién de los agentes atmosféricos.

F) Para la retirada de la instalaciéon de alumbrado publico de la fachada, si existiera, deberd
ponerse en contacto con la Oficina Municipal de Obras y Pavimentacién de Vias Publicas.

G) Para el estacionamiento de los camiones durante el desescombro de lo derribado se
deberd habilitar una zona destinada a tal efecto separada del trafico peatonal
convenientemente sefalizada de acuerdo con la Norma de Carreteras 8.3-IC “Sefalizacién
de Obras” y que deberd contar con el visto bueno de la Policia Municipal.

H) La obra garantizard las condiciones establecidas en los articulos 39 y siguientes de la
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los
espacios publicos urbanizados.

I) Puesto que en las construcciones a demoler existen placas de fibrocemento, tal y como se
aprecia en las fotografias presentadas, deberdn seguirse las condiciones que se establecen
en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto y
deberd acreditarse la correcta retirada y gestién de estos residuos.

J) Las obras de construccién se ejecutardn en las alineaciones y rasantes oficiales. Las
condiciones de urbanizacién derivadas de la modificacién de la rasante serén las que fije el
Servicio de Obras y Mantenimiento de Vias Publicas.

K) No podré rebasarse la alineacién con aplacados y otros elementos a excepcién de lo
indicado en el art. 85 de la Normativa de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana.

L) Todas las acometidas y sus correspondientes cajas y armarios deberan estar empotradas
en la fachada (art. 88.4 de la Normativa de la Revisiéon del Plan General de Ordenacién
Urbana)

M) Cualquier punto del cuerpo saliente sobre la via plblica debe situarse, como minimo, a
una distancia de la bisectriz del angulo que forme la fachada con las colindantes, igual a la
profundidad maxima del vuelo (art. 39 de la Normativa de la Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana)

N) Las aguas pluviales se conduciran a la red propia de saneamiento del edificio por bajantesz
independientes de la red de fecales. Previa a la acometida a la red general, se realizaradn enxz
el edificio o la parcela dos arquetas de recogida, una para aguas fecales y otra para las
pluviales. En el caso de la red reciba aguas procedentes del garaje, se instalard una arqueta
separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de registro (art. 50 de la
Normativa de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana) A la red de pluviales se
conduciran Unica y exclusivamente las aguas que tengan este caracter.

P7
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AYUMTAMIENTO

O) Todas las dependencias tendrdn la altura libre minima que exige el art. 72.1) c) de la
Normativa de la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana.

P) Con relacién al Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacién DB SUA, seguridad
de utilizacién y accesibilidad:

a) Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto de las superficies acristaladas
gue no dispongan de una barrera de proteccién conforme al apartado 3.2 de SUA 1, tendrdn
una clasificacién de prestaciones X(Y)Z determinada segun la norma UNE EN 12600:2003
cuyos pardmetros cumplan lo que se establece en la tabla 1.1 de la seccién SUA 2. Cuando
el riesgo de impacto exista a ambos lados del elemento acristalado, estas condiciones deben
cumplirse en ambas caras.

Q) En relacién con el Documento Basico del Cdédigo Técnico de la Edificacién DB HS,
salubridad, se indica lo siguiente:

a) Las rejillas de ventilacién del garaje tendran la superficie minima que se establece en la
seccién HS 3. Se recuerda que la superficie minima de ventilacién debe ser superficie (til.

R) Se recuerda que para la realizacién de zanjas y la instalacién de andamios y otros medios
auxiliares en la via publica, previamente debe solicitarse la licencia correspondiente.

S) Se recuerda que, junto con la documentacién a presentar en la Declaracién Responsable
de Primera Ocupacién, deberd presentarse un informe de ensayo acustico conforme a lo
establecido en el art. 29 de la Ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Leén.

T) Los plazos maximos de ejecuciéon de las obras serdn los siguientes: seis meses para el
inicio, seis meses de interrupcidon y VEINTICUATRO meses para la finalizacién, contados
desde el dia siguiente al de la notificacién de la concesién de la Licencia Municipal de Obras.

SEGUNDO. - En cuanto a los servicios urbanos con los que debe dotar a la parcela para que
alcance la condicién de solar, cumplird lo sefalado en el informe emitido por la Jefa del
Servicio de Obras y Pavimentaciéon de Vias Publicas de fecha 17 de septiembre de 2025,
Cuya copia se adjunta.

TERCERO. - Se le recuerda la obligacién de disponer en obra del acuerdo de concesién de la
licencia y de colocar en el exterior, en el acceso a la obra, en lugar visible desde la via
publica y sin riesgo para la seguridad vial o de terceros un cartel informativo con el
contenido, forma y dimensiones establecidas en el Anexo X de la Ordenanza Municipal
reguladora de las licencias urbanisticas y declaraciones responsables de obras (BOP 31 de
agosto de 2018)

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 31 de la Ordenanza Municipal Reguladora
de las Licencias Urbanisticas y las Declaraciones Responsables de Obra, tiene la obligacién
de comunicar a este Ayuntamiento la fecha de inicio de las obras, a los efectos del control de
su ejecucion.

ANEXO: Informe de la Sra. Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos Municipal y
del Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal, de fecha 18 de septiembre
de 2025, que dice asi (en extracto):

es/
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“En relaciéon con el abastecimiento de agua potable podra, preferentemente, mantener la
acometida domiciliaria existente o realizar nueva acometida domiciliaria a la tuberia de
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AYUMTAMIENTO

fibrocemento de 100 mm. de didmetro existente que discurre por la acera mds préoxima a la
vivienda de la calle Merinas.

En relacién al saneamiento de aguas residuales y pluviales podrd mantener la acometida
domiciliaria existente o realizar nueva acometida domiciliaria, debiendo realizar previamente
la separacién de dichas aguas dentro de la propia vivienda, al colector de la red general de
saneamiento que transcurre por la zona de aparcamiento en calzada méas préximo a la
vivienda de la calle Merinas, debiendo esta nueva acometida ejecutarse con tuberia de PVC
corrugado exterior y liso interior en color teja de 200 mm. de didmetro y rigidez
circunferencial SN8.

En relacién con el alumbrado publico no tendrd nada que ejecutar al encontrarse el mismo
resuelto de forma bilateral pareada en las aceras de ambos margenes de la calle Merinas. No
obstante, si existiera alguna afeccidn a las instalaciones por la ejecucién de los trabajos esta
debera ser resuelta, reparada y repuesta a su ubicacién definitiva segun indicaciones del
Servicio de Obras y Pavimentacion de Vias Publicas.

En relacién con el resto de las instalaciones de otros servicios existentes, se debera restituir
definitivamente a su ubicacién definitiva, preferentemente oculta o subterranea, mediante la
ejecucion de las actuaciones necesarias y la instalacion de los medios provisionales que
fueran necesarios, los cuales deberan ser retirados a la finalizacién de los trabajos.

En relacidén con la pavimentacidn, debera resolverse la modificacion de la rasante existente a
la nueva de la edificacion y con los condicionantes de las rasantes existentes en las
edificaciones colindantes en los niumeros 8 y 6 de la calle Merinas.

Esta pavimentacién, en la zona inicial coincidente con la fachada del edificio objeto de la
presente licencia, en virtud de las estipulaciones vigentes en materia de accesibilidad y no
discriminacidén para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, se ejecutara
manteniendo en todo el frente de fachada una seccién en la que la pendiente transversal
méxima serd del 2% y una pendiente longitudinal con una rasante continua coincidente con
la de la calzada existente, disponiéndose para ello el bordillo existente a una cota superior a
la calzada con una altura media similar a la existente en el entorno.

En la zona de las edificaciones colindantes en el n°8 y n° de la calle Merinas se deberan
realizar los trabajos necesarios para resolver la diferencia de nivel entre las rasantes nueva y
existente conforme a la documentacidn técnica presentada el 03 de abril de 2025 y nimero
de registro 2025-E-RE-5869, y mas concretamente en lo que respecta al plano n°15 “Cambio
de rasante en acera” y sus partidas correspondientes del presupuesto dentro de capitulo 17
“Obras Modificacién de acera”.
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Se debera tener en todo caso en cuenta las estipulaciones en cuanto a rampas, escaleras,
elementos de proteccién peatonal y aplicaciones del pavimento tactil indicador
contempladas en los articulos 14, 15, 30 y 46 de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados,
manteniendo en todo momento la continuidad y caracteristicas del itinerario peatonal
accesible, debiendo por tanto tener en cuenta, entre otras, las siguientes prescripciones:

- En rampas y escaleras vinculadas o complementarias a un itinerario peatonal accesible,
previo a su inicio y en ambos extremos, se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de
tipo direccional, en sentido transversal al trdnsito peatonal. El ancho de dichas franjas
coincidird con el de la rampa o escalera y su fondo serd de entre 80 y 120 cm. En el extremo
superior de la escalera la franja se ubicard a 30 cm de la primera contrahuella. De igual
forma deberé instalarse pasamanos conforme a las caracteristicas indicadas en los articulos
14,15 y 30 de la citada Orden TMA.

En todo caso, deberd pavimentarse con materiales (bordillos y baldosas) de similares
caracteristicas resistentes y estéticas, y secciones estructurales idénticas a las existentes en
el entorno, salvo indicacién expresa en contra, el pavimento de baldosa se asentara
mediante el extendido de una capa de mortero de cemento sobre solera de quince (15)
centimetros de hormigdén en masa HM-20/P/20/X0 convenientemente vibrado.

De igual forma, debera reponer los pavimentos que se vean afectados por la ejecucion de las
obras, reposiciéon que se llevard a cabo con materiales y secciones estructurales idénticas a
las existentes en la actualidad, teniendo en cuenta que en caso de afectar a pavimentos de
mezclas bituminosas estos deberan reponerse mediante extendedora.

El vado para acceso de vehiculos a garaje (en el caso de que este fuera autorizable y la
vivienda pueda disponer de la correspondiente placa de vado identificativa), se debera
ejecutar sin modificar la rasante existente en el resto de la acera y con unas dimensiones
que respeten en todo momento las del itinerario peatonal accesible medido desde la fachada
de la edificaciéon (minimo 1,80 metros medidos desde fachada) segun las estipulaciones en
materia de accesibilidad vigentes en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién
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AYUMTAMIENTO

para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Debido a que por las dimensiones de la acera existente se puede mantener el itinerario
peatonal accesible con una anchura superior a 1,80 metros medidos desde la fachada de la
edificacién sin modificar la rasante de la acera, el vado de acceso al garaje se resolverd
mediante el rebaje de un maximo de 1 o 2 baldosas de 20x20 cm. existentes y una elevacion
minima del bordillo de 3 cm. respecto de la calzada siendo la longitud total del vado la
correspondiente a la anchura de la puerta de acceso mds 50 centimetros a cada lado de la
misma segun el detalle adjunto.

VADO DE ACCESO DE VEHICULOS

AUl EDIFICASION
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Todas las actuaciones de urbanizacién y dotacién de servicios se ejecutaran en virtud de las
estipulaciones vigentes de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, manteniendo en todo momento la
continuidad y caracteristicas del itinerario peatonal accesible.

En cualquier caso, mantendré durante la ejecucién de las obras el estado del pavimento en
perfecto estado de conservacion, debiendo realizar para ello las actuaciones que se
consideren convenientes tan pronto como se produzca un menoscabo en el mismo como
consecuencia de la ejecucién de las obras.

CON ANTERIORIDAD A LA EJECUCION DE CUALQUIER TIPO DE OBRA EN LA VIA PUBLICA
DEBERA SOLICITAR LA CORRESPONDIENTE LICENCIA. “

Y para que conste y surtan sus debidos efectos, se expide la presente certificacién, de orden
y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde-Presidente, con la advertencia de que el acta que
contiene el presente acuerdo certificado, no ha sido aprobada al dia de la fecha, y a reservaz
de los términos que resulten de su aprobacién (art. 206 del Reglamento de Organizaciong
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales).
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